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1.1. Вступ. 

Розробку «Проєкту внесення змін до окремої частини детального плану території, об-

меженої бульваром Незалежності, проспектом Металургів, вулицею Харківська, вулицею 

Прибережна та проспектом Нескорених», виконано архітектором Саламацьким Ю.О. за 

замовленням Управління містобудування та архітектури Кам’янської міської ради у від-

повідності до договору №114/24дпт від 10 липня 2024 року. 

Проєкт розроблено на підставі наступних документів: 

- Листа Міндовкілля № 25/2-11/4955-24 від 12.04.2024 р. 

- Рішення Кам’янської міської ради від 31.05.2024 р.  №  2331-51/VIIІ; 

- завдання на розроблення проєкту внесення змін від 10 липня 2024 р.; 

- викопіювань з креслень генерального плану міста Кам’янське, селища Карнау-

хівка та селища Світле (далі – генеральний план; 

- викопіювань з історико-архітектурного опорного плану міста Кам’янське, се-

лища Карнаухівка та селища Світле; 

- викопіювань з креслень плану зонування території міста Кам’янське, селища Ка-

рнаухівка та селища Світле (далі план зонування території); 

- даних земельного кадастру по об’єктах (експл. № 14, № 15, № 23 згідно затвер-

дженого детального плану території); 

- Земельного кодексу України; 

- Водного кодексу України; 

- Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

- Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів Держ-

СанПіН 173-96; 

- ДБН Б Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території». 

Основним проєктним рішенням даного проєкту внесення змін до окремої частини де-

тального плану території є уточнення ширини прибережної захисної смуги вздовж ліво-

бережного дренажного каналу в районі існуючих об’єктів за експлікаційними номерами 

№ 14, № 15, № 23 відповідно до детального плану, до якого пропонуються зміни та пра-

воустановчих документів до них. 

Вказані зміни зумовлені необхідністю усунення невідповідностей існуючого ДПТ, мі-

стобудівної документації вищого рівня Водному кодексу України та законам України. 

Крім того, пунктом 3 розділу ІІ «Прикінцеві та перехідні положення» Закону України «Про 

внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання зе-

мель» визначено, що до 1 січня 2025 р. розмір прибережних захисних смуг у межах насе-

лених пунктів може змінюватися детальним планом території. 
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Даний проєкт внесення змін до окремої частини детального плану території розроб-

лений тільки в обсязі внесення змін, визначених у завданні на проєктування, та розгляда-

ється разом з детальним планом території, який затверджено рішенням виконавчого ко-

мітету міської ради від 28.03.2018 р. № 111, у тому числі відповідно до нумерації розділів 

пояснювальної записки та графічних матеріалів. 

1.2. Оцінка існуючої ситуації використання території. 

Територія, що підлягає розгляду, знаходиться в лівобережній частині міста в складі 

лівобережного житлового масиву та належить до Дніпровського адміністративного рай-

ону міста.  

Межі території внесення змін зазначені в додатку до рішення міської ради від 

31.05.2024 р. № 2331-31/VIII та відповідно до генерального плану та визначені: 

- з північного сходу – територія мікрорайону № 1 по червоним лініям проспекту 

Металургів; 

- з південного заходу – по червоним лініям проспекту Нескорених; 

- з північного заходу – по червоним лініям проспекту Героїв АТО; 

- з південного сходу – червоними лініями вул. Єлизаветівське шосе (місцева те-

риторіальна дорога ТО 412 Дніпродзержинськ – Шульгівка). 

На території ДПТ, до якого вносяться зміни, розташовано дренажний канал, який є 

планувальною віссю зеленої зони відпочинку та загалом всього лівобережного житло-

вого масиву. Лівобережний дренажний канал довжиною приблизно 3 км виконує функції 

природнього і штучного дренажу ґрунтових вод і водосховища р. Дніпро. 

За час з моменту розроблення та затвердження детального плану території, до якого 

вносяться зміни, лінія урізу води дренажного каналу та ухил рельєфу, який межує з вод-

ним об’єктом, не змінилися. Існуюча ширина прибережної захисної смуги відповідно до 

генерального плану міста складає 25 м, у тому числі на ділянках існуючих об’єктів (екс-

плікаційні номери № 14, № 15, № 23). 

1.3. Розподіл території за функціональним використанням. 

 

Територія окремої частини детального планування, яка пропонується до внесення 

змін, складає орієнтовно 56,0 га та включає наступні планувальні структурні одиниці від-

повідно до їх функціонального призначення: 

- № 23 – торгівельний комплекс (об’єкт нерухомого майна – склад з навісом, реєстра-

ційний № 2719327012040, кадастровий № 1210400000:01:005:0125); 

- № 14 – центр дозвілля (об’єкт нерухомого майна – кафе з літнім майданчиком, 

реєстраційний №736314612104, кадастровий №1210400000:01:005:0080); 

- № 15 – завод пивбар (оновлені правовстановлюючі документи відсутні). 
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Функціональне призначення об’єктів, в районі яких пропонується зміна ширини при-

бережної захисної смуги не змінюється. 

 

1.10. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища. 

Відповідно до Водного кодексу України для створення сприятливого режиму водних 

об'єктів, попередження їх забруднення, засмічення і вичерпання, знищення навколовод-

них рослин і тварин, а також зменшення коливань стоку вздовж річок, морів та навколо 

озер, водосховищ і інших водойм встановлюються водоохоронні зони. 

Водоохоронна зона є природоохоронною територією господарської діяльності, що 

регулюється. На території водоохоронних зон забороняється: 

1) використання стійких та сильнодіючих пестицидів; 

2) влаштування кладовищ, скотомогильників, звалищ, полів фільтрації; 

3) скидання неочищених стічних вод, використовуючи рельєф місцевості (балки, по-

низзя, кар'єри тощо), а також у потічки. 

Зовнішні межі водоохоронних зон визначаються за спеціально розробленими проєк-

тами. Порядок визначення розмірів і меж водоохоронних зон та режим ведення госпо-

дарської діяльності в них встановлюються Кабінетом Міністрів України. 

Виконавчий комітет міської ради зобов'язаний доводити до відома населення, всіх 

зацікавлених організацій рішення щодо меж водоохоронних зон і прибережних захисних 

смуг, а також водоохоронного режиму, який діє на цих територіях. 

Контроль за створенням водоохоронних зон і прибережних захисних смуг, а також - 

за додержанням режиму використання їх територій здійснюється виконавчим комітетом 

міської ради. 

З метою охорони поверхневих водних об'єктів від забруднення і засмічення та збере-

ження їх водності вздовж річок, морів і навколо озер, водосховищ та інших водойм в ме-

жах водоохоронних зон виділяються земельні ділянки під прибережні захисні смуги. 

Прибережні захисні смуги встановлюються по берегах річок та навколо водойм уз-

довж урізу води (у меженний період) шириною: 

для малих річок, струмків і потічків, а також ставків площею менше 3 гектарів - 25 

метрів; 

для середніх річок, водосховищ на них та ставків площею більше 3 гектарів - 50 мет-

рів; 

для великих річок, водосховищ на них та озер - 100 метрів. 

Якщо крутизна схилів перевищує три градуси, мінімальна ширина прибережної захи-

сної смуги подвоюється. 

Прибережні захисні смуги встановлюються на земельних ділянках всіх категорій зе-

мель, крім земель морського транспорту. 
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Землі прибережних захисних смуг перебувають у державній та комунальній власності 

та можуть надаватися в користування лише для цілей, визначених Водним кодексом Ук-

раїни. 

У межах існуючих населених пунктів прибережна захисна смуга встановлюється з ура-

хуванням містобудівної документації. 

Прибережні захисні смуги встановлюються за окремими проєктами землеустрою. 

Обмеження господарської діяльності в прибережних захисних смугах уздовж річок, 

навколо водойм та на островах. 

Прибережні захисні смуги є природоохоронною територією з режимом обмеженої 

господарської діяльності. 

У прибережних захисних смугах уздовж річок, навколо водойм та на островах забо-

роняється: 

1) розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і залісення), а також 

садівництво та городництво; 

2) зберігання та застосування пестицидів і добрив; 

3) влаштування літніх таборів для худоби; 

4) будівництво будь-яких споруд (крім гідротехнічних, навігаційного призначення, гі-

дрометричних та лінійних), у тому числі баз відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомо-

білів; 

5) миття та обслуговування транспортних засобів і техніки; 

6) влаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів рідких і твердих відходів 

виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо. 

Об'єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватись, якщо 

при цьому не порушується її режим (експлікаційні номери до основного креслення ДПТ 

№№ 14, 15, 23). Не придатні для експлуатації споруди, а також ті, що не відповідають 

встановленим режимам господарювання, підлягають винесенню з прибережних захис-

них смуг. 

Відповідно до проєкту внесення змін до окремої частини детального плану території, 

що розглядається, проєктним рішенням передбачається зменшення ширини прибереж-

ної захисної смуги вздовж лівобережного дренажного каналу у тому числі в районі існу-

ючих об’єктів за експлікаційними номерами № 14, № 15, № 23 з урахуванням правовста-

новлюючих документів до них та містобудівних інвестиційних потреб щодо подальшого 

розвитку зазначених об’єктів шляхом реконструкції або нового будівництва на земельних 

ділянках, наданих їм відповідно до чинного законодавства. Розмір та межі прибережної 

захисної смуги визначені з урахуванням необхідності будівництва берегоукріплення дре-

нажного каналу, як гідротехнічної споруди.  
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1.13. Висновки. 

Даним проєктом внесення змін до окремої частини детального плану не порушу-

ються основні проєктні рішення генерального плану, плану зонування, інших нормати-

вно-правових актів у сфері містобудування та охорони довкілля, та відповідає вимогам 

моніторингу містобудівної діяльності згідно ст.23 Закону України «Про регулювання міс-

тобудівної діяльності». 
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1.14. Перелік вихідних даних. 

 

1.14.1. Копія рішення Дніпродзержинської міської ради від 31.05.2024 р. № 2331-51/VIIІ 

«Про розроблення проєкту внесення змін до окремої частини детального плану те-

риторії, обмеженої бульваром Незалежності, проспектом Металургів, вулицею Ха-

рківська, вулицею Прибережна та проспектом Нескорених», затвердженого рішен-

ням виконавчого комітету міської ради від 28.03.2018 р. №111. 

1.14.2. Копія завдання на розроблення проєкту внесення змін до окремої частини деталь-

ного плану території, обмеженої бульваром Незалежності, проспектом Металургів, 

вулицею Харківська, вулицею Прибережна та проспектом Нескорених від 10 липня 

2024 р.  

1.14.3. Лист від 08.08.2024 р. № 2и/229 управління містобудування та архітектури Кам’ян-

ської міської ради. 

1.14.4. Копія листа від 05.08.2024 р. № 07-06/1132 департаменту комунальної власності, 

земельних відносин та реєстрації речових прав на нерухоме майно Кам’янської мі-

ської ради з додатком на 12 аркушах. 

1.14.5. Копія листа від 10.07.2024 р. № 2434/299-24 Головного управління Держгеокада-

стру у Дніпропетровській області. 

1.14.6. Копія листа від 12.07.2024 № 01-04/475вих департаменту екології та природних ре-

сурсів Кам’янської міської ради. 

1.14.7. Копія листа від 12.04.2024 р. № 25/2-11/4955-24 Міндовкілля. 

1.14.8. Викопіювання з генерального плану, затвердженого рішенням Кам’янської міської 

ради від 12.02.2010 №900-47/V (зі змінами): опорний план; основне креслення; 

схема планувальних обмежень. 

1.14.9. Викопіювання з плану зонування території. 

1.14.10. Витяг з Державного реєстру речових прав. Реєстраційний № 2719327012040. Тип 

об’єкту: Склад з навісами. (експлікаційний номер ДПТ 23). 

1.14.11. Технічний паспорт. Склад з навісами. Реєстраційний номер: ТІ 01:1197-7247-8834-

3400. 

1.14.12. Кадастровий план земельної ділянки. Кадастровий № 1210400000:01:005:0120. 

1.14.13. Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку кадастровий номер 

1210400000:01:005:0125. 

1.14.14. Викопіювання з кадастрової карти М 1:2000. Кадастровий номер 

1210400000:01:005:0125. 

1.14.15. Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно. Реєстраційний но-

мер: 736314612104. Об’єкт нерухомого майна: кафе з літнім майданчиком (експлі-

каційний  номер ДПТ № 14). 

1.14.16. Технічний паспорт кафе з літнім майданчиком. Реєстровий номер 987, інвентарна 

справа: 28078. 

1.14.17. Реєстраційна справа № 15719 договору оренди земельної ділянки. 
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1.14.18. Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку. Кадастровий но-

мер: 1210400000:01:005:080. 
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12

межа зони впливу детального плану території (50м)
межа детального плану території запроектована раніше

УМОВНІ ПОЗНАЧЕННЯ

межа міста Кам'янське

18

1 Лівобережний парк культури та відпочинку                 формування нової земельної ділянки 
1.1 розважальний комплекс з адміністративно                                               нове будівництво
          господарськими приміщеннями  
1.2 атракціони                                    нове будівництво 
1.3 автостоянка                                    нове будівництво 
1.4 господарська будівля                                          існуюче 
2 Спортивний комплекс
          лівобережного житлового масиву                                       формування нової земельної ділянки 
2.1 стадіон на 5 тис. глядачів                                   нове будівництво 
2.2 спортивно-тренувальний комплекс з                                                          нове будівництво
           адміністративно-побутовими приміщеннями   
2.3 гостьова автостоянка                                    нове будівництво 
2.4 трансформаторна підстанція                                    нове будівництво 
3 Культова споруда    нове будівництво, формування нової земельної ділянки
4 Тенісний клуб                     формування нової земельної ділянки 
4.1 тенісні корти                                    нове будівництво 
4.2 багатофункціональний спортивний майданчик                                    нове будівництво 
4.3 майданчики настільного тенісу                                     нове будівництво 
4.4 дитячі майданчики                                     нове будівництво 
4.5 гостьова автостоянка                                    нове будівництво 
4.6 адміністративно господарськи будівлі для                                                 нове будівництво
           обслуговування тенісних кортів  
5 Клуб мисливців та рибалок     нове будівництво, формування нової земельної ділянки
5.1 гостьова автостоянка                                    нове будівництво 
6 Фізкультурно-оздоровчий комплекс                     формування нової земельної ділянки 
6.1 приймальний блок                                    нове будівництво 
6.2 адміністративно-господарський блок                                                         нове будівництво  
6.3 центр досугу                                     нове будівництво 
6.4 кемпінг                                    нове будівництво 
6.5 відкритий басейн                                    нове будівництво 
6.6 спортивні майданчики                                    нове будівництво 
6.7 трансформаторна підстанція                                     нове будівництво 
6.8 автостоянка                                    нове будівництво  
7 Комплекс гаражів                                                       нове будівництво, формування нової земельної ділянки
8 Комплекс гаражів з СТО                                           Існуюче 
9 Станція технічного обслуговування автомобілів                                завершення будівництва 
10 Автостоянка                                           існуюче 
11 Спортивно-розважальний комплекс                                       формування нової земельної ділянки
11.1    Спортивні ігрові майданчики                                                                      нове будівництво
11.2    яхт-клуб                                                                                                         нове будівництво
11.3    адміністративна будівля                                                                              нове будівництво
12 Аквапарк                    формування нової земельної ділянки  
12.1 водні атракціони                                    нове будівництво 
12.2 закриті водні атракціони з адміністративно-                                             нове будівництво
          побутовими приміщеннями   
12.3 трансформаторна підстанція                                     нове будівництво 
12.4 гостьова автостоянка                                     нове будівництво 
13 Пейнтбол клуб                  формування нової земельної ділянки 
13.1 Адміністративна будівля                                     нове будівництво 
13.2 майданчик для гри в пейнтбол                                      нове будівництво 
13.3 гостьова автостоянка                                      нове будівництво 
14 Центр дозвілля                                     реконструкція 
15 Завод-пивбар                                     реконструкція 
16 Автостоянка                                           існуюче 
17 Дитячий майданчик                                     нове будівництво 
18 Спортивний майданчик                                     нове будівництво 
19 Скейтпарк                                     нове будівництво 
20 Велопаркінг                                     нове будівництво 
21      Бізнес центр                                                                нове будівництво, формування нової земельної ділянки
22      Майданчик для пікніка                                     нове будівництво
23      Торгівельний комплекс                                                                                   існуюче
24      Каналізаційна насосна станція                                                                        існуюче
25      Очисні споруди поверхневих стічних вод                  нове будівництво,формування нової земельної ділянки
26      Комплекс гаражів ( 285 м/місць)                                нове будівництво,формування нової земельної ділянки
27      Автокемпінг                                                                              формування нової земельної ділянки 
27.1   мотельний комплекс                                                                                  нове будівництво
27.2   розважальний центр                                                                                  нове будівництво
27.3   елінг                                                                                                          нове будівництво
27.4   гостьова автостоянка                                      нове будівництво
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